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WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 29 wrzeénia 2015 r.

Sad Okregowy w Warszawie XXV Wydziat Cywilny
w sktadzie nastepujgcym:

Przewodniczacy: SSO Krystyna Dymek

Protokolant: Dorota Wesolowska

po rozpoznaniu w dniu 29 wrzesnia 2015 r. w Warszawie sprawy
Z powddztwa

przeciwko ~ . 3ank S.A. z siedzibg w Warszawie
o ustalenie _

L Powodztwo oddala.

II. Zasgdza od powod(’)w*'
na rzecz ' ank S.A. z siedzibg w Warszawie kwote 7217
zt (siedem tysigcy dwiescie siedemnascie ztotych) tytuterm zwrotu

kosztéw zastepstwa procesowego.
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XXV C1i621/14

UZASADNIENIE

Pozwem z 20 listopada 2014 r. (data prezentaty) powodowie ' T
wniesli o ustalenie nieistnienia umownego stosunku prawnego wynikajacego z
datowanej na 05 maja 2008 r., a podpisangj przez nich 12 maja 2008 r. umowy kredytu
hipotecznego nr 90711, udzielonego w PLN, a indeksowanego do CHF, niezawierajacej okreslenia
kwoty kredytu, do ktérej zwrotu zobowigzani s powodowie jako kredytobiorcy, a zawierajacej
jedynie w § 9.2 i § 10.3 klauzule przeliczenia kwoty kredytu wediug kursu kupna, a nastepnie kursu
sprzedazy, ustalonych jednostronnie i dyskrecjonalnie przez pozwanego. Powodowie zawarli w
pozwic takze Zadanie ewentualne wnoszac o ustalenie niewaznodci cale] ww. umowy kredytu
hipotecznego nr 90711, udzielonego w PLN, a indeksowanego do CHF wedlug kursu kupna, a
nastgpnie kursu sprzedazy, ustalonych jednostronnie przez pozwanego na podstawie § 9.2 i § 10.3.
Jako nastgpne zadanie ewentualne wniesli o ustalenie braku zwigzania powod6éw umows kredytu
hipotecznego nr 90711 w zakresie klanzuli przeliczenia kwoty kredytu wyrazonej w PLN wedtug
kursu kupna, a nastepnie kuarsu sprzedazy CHF, ustalonych jednostronnje Przez pozwanego bez
wigzgeych odniesieft do wskaznikéw rynkowych, na podstawie klauzul umownych § 10.2 i § 9.3.
Na wypadek ustalenie braku zwigzania ww. klauzulg wniedli o zasgdzenie od pozwanego na rzecz
powodéw kwoty 404,381,57 PLN z tytulu nadplaty w rozliczeniu umowy kredytu hipotecznego nr
90711, wynikajacej z réznicy pomiedzy wysokoscia zobowigzania ustalonego jako réwnowartosé
juz zaptaconych rat kredytu wyrazonych w CHF - po ich przeliczeniu wg kursu sprzedazy walut,
ustalonych jednostronnie przez pozwanego w ,bankowej tabeli kurséw walut dla kredytow
dewizowych oraz indeksowanych kursem walut obcych” do CHF, obowigzujgcego kazdorazowo w
dniu splaty, a wysokoscia zobowiazania ustalonego z pominigciem indeksacji juz zaplaconych rat
kredytu do CHF. Powodowie wniesli takze o zasadzenie od pozwanego na ich rzecz zwrotu
kosztéw postgpowania wedhug norm przepisanych.

W uzasadnieniu wskazano, ze umowa kredytu hipotecznego nr 90711 zostata zawarta przez

- z Bank S.A. _ o na kwote

1.083.794,89 zt. Udzielony kredyt byt kredytem indeksowanym kursem CHF. Zgodnie z klauzulg

zawarta W § 9.2 umowy kredytowej kredyt zostal wyplacony w PLN, a ustalenie wysokosei

zobowigzania miato nastapi¢ wedle klauzuli z § 10.3 umowy. Powodowie powotali si¢ na zaufanie

do banku, jako instytucji depozytowo-kredytowej, kidra powinna proponowaé wylacznie
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bezpieczne kredyty niewywolujace ryzyka finansowego. Tymczasem bank oferujgc kredyty
walutowe dzialal sprzecznie z interesem kredytobiorcy. Podobnie obcigzenie kredytobiorcy
potrdjnym ryzykiem zmiany (stopy odsetkowe, kurs walutowy i spread walutowy) stanowilo

naduzycie pozycii rynkowej banku i bylo zarazem przerzucaniem przez bank ryzyka finansowego
na klienta,

Swoje zadania powodowie oparli glownie za zakwestionowaniu zapiséw umowy kredytu
hipotecznego nr 90711, podpisanej przez nich 12 maja 2008 r., dotyczacych dowolnego ustalania
pfzez pozwanego wysokosei zobowigzan powodéw zwigzanych ze splaty kredytu hipotecznego.
Wymienili, ze w szczegélnosci wadliwose oswiadczeft woll stron wynika z klauzul umownych
zawartych w § 9.2, §10.3, a takze z § 1.1, § 6.1,1 § 7.1. Powolali sie gléwnie na dowolnosé
pozwanego w ustaleniu wysokosei raty splaty kredytu hipotecznego. W tej sytuacji kwestionowane
przez powodéw klauzule umowne w pelni uzaleznialy sytuacje powodéw, jako kredytobiorcow, od
stanowiska pozwanego banku. Zdaniem powodéw walutowa kiauzula indeksacyjna w umowie
kredytowej sprzeczna jest z dobrymi obyczajami wywolujac bezskutecznodé umowy kredytowej
objetej pozwem. Podniesli, ze kwota splaty kredytu zostata ustalona jedynie poprzez odniesienie do
tabeli kursowej ustalanej kazdorazowo przez pozwanego majgcego w przyszloéci jednostronnie
ustala¢ kurs kupna i sprzedazy waluty CHF, ktéra to dowolnosé banku oznacza razgce naruszenie
intereséw konsumentéw. Zaiem wobec braky mozliwosci indywidualnej modyfikacji wsliaza:nych
klauzul W zaistnialej sytuacji ma zastosowanie art. 385'§1i2kec. przy czym nie prowadzi to do

przyjecia zwigzania umowy z pozostalym zakresie, gdyz wskazane klauzule okreslajg gléwne
$wiadczenie jednej ze stron,

W odniesieniu do ewentualnego roszezenie ustalenia niewaznosci umowy kredytowej
wskazano na jej abuzywnodé w éwietle art. 385" § 1 kc. Z kolei w kwestii nastgpnego zadania
ewentualnego zaznaczono, iz powodowie splacajac zobowigzanie wobec banku, ktére bylo ustalone
jako réwnowarto$é rat kredytu wyrazonych w CHF, a po ich przeliczeniu wedhug kursu sprzedazy
walut, stracili 404.381,57 zt w stosunku do sytuacji, gdyby indeksacji nie wprowadzono i ktorg to
nadptate bank powinien im zwrécic.

W pozwie wskazano réwniez, ze powodowie od 30 maja 2008 r. regularnie niszczali kolejne
raty kredytu, a do 30 lipca 2014 r. splacili 77 rat. Zaznaczono, iz poprzednikiem prawnym
pozwanego byt: Bank S.A'! - -i (pozew k. 2-20).

W odpowiedzi na pozew z 02 lutego 2015 r., pozwany ' _ . » Bank S.A. wnidst o
oddalenie pow6dztwa oraz zasadzenie na rzecz pozwanego kosztéw postgpowania, w tym Kosztow

zastgpstwa adwokackiego zgodnie z normami przepianymi.
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Odnoszac si¢ do podstawy prawnej powédztwa, to jest art. 385' k.c., w uzasadnieniu w
pierwszej kolejnosei wskazano, ze malzonkowie zarowno w chwili zawarcia umowy
kredytowej, jak i obecnie stale prowadza dziatalnogé gospodarczg w zakresie ,,wynajem i
zarzqdzanie nieruchomodciami wiasnymi lub dzierzawionymi”, a zaciagnigty kredyt, dotyczac
przedmiotu pézniejszego wynajmu, byl zwigzany z tg dzialalnoscig gospodarcza powodéw.
Zaznaczono tez, ze postanowienia umowy kredytowej Taczacej strony nie sa sprzeczne z dobrymi
obyczajami i nie naruszajg interesu konsument6w. Podkreslono, ze chociaz bankowe tabele kurséw
84 opracowywane przez bank, to jednak majg $cisly zwigzek z sytuacja rynkows i tylko w
niewielkim stopniu odbiegajg od oficjalnych kurséw NBP, co jest uregulowane w §6.1 umowy
kredytowej i éwiadezy o braku dowolnosci po stronie banku w tym zakresie. Co jednak
najwazniejsze, z zawartego 05 utego 2010 r. przez strony aneksu do umowy kredytowej wynika, ze
wysokos$¢ kursu CHF jest niezalezna od woli i wiedzy pozwanego wobec wprowadzenia ww.
aneksem splat po kursie NBP, w $wietle czego powodowie w zasadzie tracy interes prawny w

niniejszym postepowaniu.

Odnoénie zarzatéw abuzywnosei zapisow umowy kredytowej zakwestionowano zarzut
dowolnodci po stronie banku, gdyz w § 1.1 umowy kredytowej zostala wskazana wartodé kredytu
dajgea konkretny obraz zobowigzania, a nie jedynie »orientacyjny i niewiazgey” jak twierdza®
powodowie. Podkresiono, ze obie strony umowy zdawaly sobie sprawg i godzily sie na
rozbieznofei pomigdzy momentem sporzadzenia umowy, a uruchomieniem $rodkéw. Powodowie
zostali poinformowani o ryzyku kursowym i éwiadomie wybrali kredyt indeksowany do CHF.
Zdaniem pozwanego wniesiony pozew w duzej mierze dyskredytuje kredyty walutowe jako
produkty niebezpieczne i na tej podstawie jest préby zerwania umowy kredytowej taczgcej strony.
Podwazono takze twierdzenia powodéw zmierzajace do uznenia, ze zapisy laczacej strofly umowy
kredytowej naruszajg przepisy prawa i zasady etyczno-moralne. Nastepnie zaprzeczono, jakoby
bank wiedzial, lub mégt przewidzieé w dacie zawierania umowy o kredyt hipoteczny, ze kurs CHF
w stosunku do PLN bedzie ulegat takim znacznym zmianom, Ponadio same banki udzielajace

kredytéw walutowych poniosly straty w zwigzku ze wzrostem kursu franka szwajcarskiego, a nie
byly beneficjentami zmian kursowych.

Za bezzasadne uznano takze ewentualne zadanie zaplaty, a ponadto pozwany bank podnidst
zarzut przedawnienia roszczenia, ktére jest zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej,

Zatem przyjmujac dzien 12 maja 2008 za datg zawarcia umowy, przedawnienie nastgpilo 12 maja
2011 r. {odpowied? na pozew k. 163-193).
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Sad Okregowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:
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Matzonkowie od 2002 r. jako osoby fizyczne zajmujg sie
nieruchomodciami. W ramach prowadzonej przez siebie dzialalnogei zawierali z roznymi
podmiotami wieloletnie umowy najmu lokali uzytkowych. Nigjednokrotnie umowy te byly
przedluzane na dalsze okresy. Zyski z uméw najmu lokali stanowia dla powodéw stale Zrédio
dochodu. Rozliczajg sie oni z Urzgdem skarbowym jako podatnicy VAT (wniosek o kredyt

hipoteczny k. 196-199, oswiadczenie powodéw k. 201, umowy najmu k. 203-221, faktury VAT 222-
227).

i (jako wnioskodawca) i* (jako wspbtwnioskodawea)
08 kwxetma 2008 r. zlozyli do placéwki poprzednika prawnego pozwanego banku wniosek o kredyt
hipoteczny. Wskazali w nim, ze waioskujg o udzielenie kwoty kredytu indeksowanej kursem CHF
na zakup nieruchomosci z rynku wtérnego w ramach przetargu organizowanego przez Urzad
Miejski w Bydgoszezy. Nastepnie 11 kwietnia 2008 r. powodowie ztozyli o$wiadczenie o wyborze
waluty obcej, w ktérym potwierdzili, ze zostali poinformowani, Zze wskazane w nim wysokosci rat
kapitalowo-odsetkowych sg wylgcznie przykladowe i o§wiadczyli, ze nie begda na ich podstawie
wywodzi¢ Zadnych roszczed wobec Bank S.A. 7 Kolejne takie
o$wiadczenie zlozyli 28 kwietnia 2608 r. (wniosek o kredyt hipoteczny k. 196-199).

Giéwnym celem uzyskania kredytu byt zakup nieruchomosci polozonych w Bydgoszczy
przy ul. » o nr ewidencyjnym 61/1 i nr KW BY1B/0000/7702/7 oraz o nr ewidencyjnym
61/2inr KW BY1B/ 00030455/0.

Powodowie 035 maja 2008 r. zawarli z ¢ ~ jank’ i z siedzibg

wo__. o umowe kredytu hipotecznego nr 90711 indeksowanego do CHF, podpisang przez
nich 12 maja 2008 r., na mocy ktérej bank udzielit in kredytu w kwocie 1.083.794,89 zL. Kredyt
zostal przeznaczony na pokrycie czgéci ceny nabycia nierachomosci potozonej przy . _
w Bydgoszezy (1.053.000,00 z}), na uiszczenie skladki z tytulu od ryzyka utraty wartosci
nieruchomosci (21.675,90 z1), na pokrycie skiadek ubezpieczeniowych (5.418,90 zb), na viszczenie
koszt6w zwigzanych z ustanowieniem hipoteki zabezpieczajacej splate kredytu (448,64 z1) oraz na
uiszczenie skiadki z tytutu Pakietowego Ubezpieczenia na wypadek odmowy ustanowienia hipoteki
z(3.251,38 ).

W § 1.1 umowy kredytowej zapisano, ze przy uruchomieniu calego kredytu w dacie
zawarcia umowy jej warto$¢ wynositaby 529.196,72 CHF, ale rzeczywista jej wartos¢ zostanie
okreslona po wyplacie kredytu. Przy czym kredytobiotca oswiadcza, ze jest Swiadomy ryzyka
kursowego zwigzanego ze zmiang kursu waluty indeksacyjnej w stosunku do PLN w calym okresie
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kredytowania i akceptuje to ryzyko. Natomiast § 1.3 uwzgledniat takze ryzyko wynikajace ze
zmiennego oprocentowania w calym okresie kredytowania, co kredytobiorcy akceptuja. W §1.4
zapisano, 2e rzeczywista wysoko$é rat odsetkowych, lub rat kapitalowo-odsetkowych zostanie
okreslona w harmonogramie splat, a w § 1.9, ze przedmiotowa umowa nie podlega rygorowi
ustawy o kredycie konsumenckim z 20 lipca 2001 r. Zgodnie z § 6.1 Bankowa Tabela Kurséw
walut dla kredytéw indeksowanych kursem watut jest sporzadzana przez merytoryczng komoérke
banku na podstawie kurséw obowiazujgcych na rynku migdzybankowym w chwili sporzadzania
tabeli i po ogloszeniu kurséw $rednich przez NBP. Zgodnie z § 7.1 wysoko$é rat miata byé
okreslana w harmonogramie splat stanowigcym integralng czg$¢ umowy. Harmonogram miat
kazdorazowo zawieraé wysokosé rat na kolejne dwuletnie okresy trwania umowy. W § 9.2
ustalono, Zze w dniu wyplaty kredjrtu lub kazdej transzy kredytu kwota wyplaconych $rodkéw
bedzie przeliczana do CHF wedhug kursy kupna walut okre§lonego w Tabeli Kurséw -
obowiazujgcego w dniu uruchomienia srodkéw. Z kolei wysokos¢ zobowigzania miala byé ustalana
jako réwnowartosé wymaganej splaty wyrazonej w CHF — po jej przeliczeniv wedhig kursu
sprzedazy walut okreslonego w Bankowej Tabeli Kurséw Walut do CHF obowigzujgcego w dniun
splaty (§10.3) (umowa kredytu hipotecznego k.25-36).

W dniu 05 lutego 2010 r. pafistwo dpisali z Bank S.A. z siedzibg w
Warszawie éneks nr 1 do umowy kredytu hipotecznego nri90711, na mocy ktGtego zmieniony
zostat m.in. §10.4 ww. umowy kredytu hipotecznego, stanowigcy w nowym brzmieniu, iz
wysokos¢ zobowigzania bedzie ustalana jako réwnowarto$¢ wymaganej splaty wyrazonej w CHF —
po jej przeliczeniu wedlug kursu sprzedazy walut ustalonego przez NBP (aneks nr 1 k. 230-232),

Dziatki polozone przy ul w Bydgoszczy o numerach ewidencyjnych 61/1 i 61/2
stanowig Srodki trwale dla firmy - Powéd, jako przedsigbiorca zgodnie z
obowigzujacymi przepisami o podatku dochodowym od os6b fizycznych, zalicza od miesigca
czerwea 2008 do kosztéw uzyskania przychodéw wartosé odpiséw amortyzacyjnych dokonanych
od budynku oznaczonego w ew. gruntu 61/1 oraz warto$é odsetek od zaciggnigtego kredytu
hipotecznego w GNB S.A. nr 90711 (pismo Biura Uslug podatkowych [k 291).

Do pazdziemika 2014 r. powodowie splacili 79 rat kredytu (dowody wplaty k. 54-76).

Powyzszy stan faktyczny sad ustalit na podstawie dokumentow ztozonych do akt sprawy,

ktére uznat w pelni za wiarygodne, gdyz ich tresé i autentycznosé nie byly kwestionowane przez
zadna ze stron.




Sad nie dal wiary zeznaniom w zakresie, w jakim
twierdzg oni, ze w dacie zawarcia umowy kredytowej nie prowadzili dziatalnosci gospodarczej,
poniewaz dokumenty w aktach sprawy dowodza, iz powodowie takg dziatalno$¢ prowadzili
uzyskujac staly dochéd z wynajmu réznych nieruchomosci. Watpliwosei budza zeznania

’ .o . ktory na rozprawie 29 wrzesnia 2015 r. raz méwit, ze prowadzi
dziatalnesé od 01 stycznia 2010 r., innym razem, Ze od 201 1, a wezeéniej dziatalnosé prowadzita
Jego zona. Sad w tym migjscu zaznacza, i powodowie nie przedstawili tez zadnego dowedu na to,
ze zawiesili swojg dzialalnosé gospodarczg akurat na czas uzyskania kredytu. Ich zeznania sg
pozbawione konsekwencji i niespdjne, a jednoczesnie Sprzeczne z pozostalym materialem
dowodowym, przez co Sad nie mogt nadaé im waloru wiarygodnosci.

Sad oddalit wnioski dowodowe stron zardwno odnoénie powolania bieglego ds.
rachunkowosci, jak i przestuchania swiadkéw, gdyz w ocenie Sadu zgromadzony dotychczas
materiat dowodowy jest w zupelnosci wystarczajgey do rozstrzygniecia sprawy, a przeprowadzenie

wnioskowanych dowodéw nie wniostoby nic nowego do sprawy, lecz jedynie wplynetoby na
przedhuzenie postepowania. ‘

Sad Okregowy zwaiyl co nastepuje:

Powo6dztwo nie zashugiwato na uwzglednienie.

Whiesione przez . , t powddztwo zostalo oparte na zarzucie,
iz zawarta pomigdzy stronami w 2008 r. umowa kredytowa nr 90711 zawiera klauzule abuzywne,
Jako podstawe prawng powodowie podali art. 385 k.c. podnoszac, 2ze w dacie wnioskowania o
udzielenie kredytu hipotecznego i zawarcia umowy kredytowej nie prowadzili dziatalnodci
gospodarczej, a wskazane przez nich zapisu umowy dajg pozwanemu bankowi uprawnienia do
jednostronnych ustaleri wysokosci zobowigzania powodéw i sg niezgodne z dobrymi obyczajami.
Twierdzenia te zostaly w catosei zakwestionowane przez 3ank S.A., a w szczegolnosei
podwazono mozliwosé odniesienia art. 385" ke. do sytuacji powodéw. Wobec tego Sad w
pierwszej kolgjnosei podjat sie ustalenia, czy przywolany przepis prawa moze byé zastosowany do
rozpoznania niniejszej sprawy.

Z tresci powolywanego przez powod6w art. 385! § 1 k.c. wynika, ze postanowienia umowy
zawieranej z konsumentem nieuzgodnione indywidualnie nie wiazg go, jezeli ksztattujg jego prawa
i obowigzki w sposéb Sprzeczny z dobrymi obyczajami, razaco naruszajac jego interesy

{nicdozwolone postanowienia umowne). Przy czym nie dotyczy to postanowieh okreélajgcych
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gléwne $wiadczenia stron, w tym cene lub wynagrodzenie, jezeli zostaly sformulowane w sposdb
jednoznaczny. Jezeli postanowienie umowy zgodnie z § 1 nie wigze konsumenta, strony sg
zwigzane umowa w pozostalym zakresie (8 2). W § 4 dodano zapis, iz cigzar dowodu, ze
postanowienie zostalo uzgodnione indywidualnie, spoczywa na tym, kto si¢ na to powoluje, Zatem
by okreslone postanowienie umowy moglo zostaé uznane za niedozwolone W rozumieniu ww.
przepisu, spelnione musza zostaé cztery warunki:

— umowa musi by¢ zawarta z konsumentem,
— postanowienie umowy nie zostalo uzgodnione indywidualnie,

— postanowienie ksztaltuje prawa i obowigzki konsumenta w sposob sprzeczny z dobrymi
obyczajami, razgco naruszajac jego interesy,

~ postanowienie sformufowane w sposéb jednoznaczny nie dotyczy gléwnych $wiadczen stron.

Pierwszym niezbgdnym warunkiem do zastosowania art. 385 k.c. jest to, by jedna z jej
stron umowy byt konsument. Dopiero po Jjego spelnieniu ma sens rozpoznawania pozostalych
objetych tym przepisem przestanek. W okolicznosciach rozpatrywanej sprawy nie ma watpliwosci,
iz pozwany bank dziata jako przedsigbiorca. Zatem rozstrzygniecia wymaga kwestia w jakim
charakterze wystepuja powodowie jako strony przedmiotowej umowy kredytu hipotecznego.

Za konsumenta w my$l art. 22! k.c., uwaza sig osobg fizyczng dokonujaca z przedsigbiorca

czynnosci prawnej niezwigzanej bezpogrednio z Jej dzialalnoscia gospodarcza lub zawodowa.

Pojecie ,,dzialalnosci gospodarcze;” jest uregulowane w co najmniej kilku ustawach m.in.
w: ustawie o podatku dochodowym od oséb fizycznych, ustawie o podatku od towaréw i ushug,
ustawie o swobodzie dzialalnosci gospodarczej (n.s.d.g.), czy w ordynacji podatkowej oraz w
ustawie o systemie ubezpieczen spolecznych.

W myst art. 2 usdg. dziatalnodcia gospodarcza jest m.in. zarobkowa dziatalnosé

wytworcza, handlowa, ushigowa, a takze dzialalno$é zawodowa, wykonywana w  sposéb
zorganizowany i ciagly.

W ocenie Sgdu mozna uznaé, ze wymienione w tym przepisie warunki spelnia tak naprawde
kazdy wynajmujgey. Wystarczy, ze najem jest prowadzony w Sposéb ciggly, zorganizowany i w
celu zarobkowym. Sad w pelni podziela lini¢ orzecznicza, iz uznanie wynajmowania lokali za
dzialalno$¢ gospodarcza albo pobieranie pozytkéw cywilnych z rzeczy zalezy od skali
przedsigwziecia i aktywnosci Zmdqzanej z pobieraniem pozytkéw cywilnych, a takze od kontekstu
prawnego. Nalezy takze przywolaé stanowisko Sadu Najwyzszego, iz wynajmowanie przez
wiasciciela trzech lokali mieszkalnych i zapowiedziany zamiar wydzierzawienia innych lokali w
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celu ich wynajgcia, stanowi przedsiewziecie o skali wystarczajacej do uznania najmu lokali za
dzialalnos¢ gospodarcza. Zatem do uznania wynajmu lokali mIeszkaInych za dziatalno$é
gospodarcza nie jest wymagane, aby najem byl prowadzony w znacznym rozmiarze (Wyrok Sgdu
Najwyzszego z14 lutego 2013 r. 11 CSK 351/12 LEX nr 13 18350, Wyrok Sqdu Najwyzszego z 11
Ppaidziernika 1996 r. Il RN 4/96, OSNP 1 997, Nr 10, poz. 160). Mozna takze przywolaé wyrok
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego, ktory stwierdzil, ze profesjonalne  wynajmowanie
wlasnych nieruchomosei jest taks samg dzialalnodcia, jak chociazby produkcja i sprzedaz
okreslonych wyrob6w ( wyroku WS4 z 18 maja 2006 r. (sygn. akt 1 SA/Gd 462/05, LEX nr 299487).
Réwniez w doktrynie panuje poglad, iz dzialalnodé zawodowg wykonywana zarobkowo w sposéb
zorganizowany i ciggly nalezy uznaé za rodzaj dzialalno$ci gospodarczej (M. Szydio swoboda
dzielno$¢ gospodarczej Warszawa 2005 s, 24).

Odnoszac powyzsze rozwazania teoretyczne na grunt przedmiotowego postepowania, nalezy
Zwrocié uwage na dzialalnoéé zarobkowy powod6éw. Z akt sprawy bezsprzecznie wynika, ze co
najmniej od 2002 r. zajmuja si¢ oni wynajmowaniem, badZz wydzierzawianiem nieruchomosci
lokalowych. W aktach sprawy znajdujg si¢ zawierane przez nich umowy, w tym ostatnia zawarta
ok, dwa miesigce przed zlozeniem wniosku o udzielenie kredytu hipotecznego. Z zeznan '

. wynika, iz w dacie zawarcia umowy matzonkowie wynajmowali co najmniej trzy lokale
réznym firmom. Bjorge pod uwagi zawieranie przez powodéw uméw najmu na przestrzeni lat
2004-2008 nie ma watpliwosci, ze uzyskiwali z ich tytutu nieprzerwalnie staty dochéd.

Ponadto nie ‘zostalo w zaden -sposéb udowodnione, ze kolejny lokal zakupiony przez
pafistwa 1Z pomocg $rodkéw uzyskanych na mocy przedmiotowej umowy kredytowej, tj.
nieruchomos$é przy u.. ¥ Bydgoszczy miat byé, w drodze wyjatkuy, przeznaczony na cele
prywatne —~ rodzinne powodéw. Wobec jedynie golostownych o tym twierdzen powodow, w $wietle
pozostatych okoliczno$ei sprawy, w ocenie Sadu zakup ww. nieruchomodci nalezy uznaé za

zwiazany z prowadzong przez nich dziatalnoscig polegajaca na wynajmie lokali,

Jako, ze oboje matzonkowie zlozyli pozew w ninjejszej sprawie, to bez znaczenia jest fakt,
czy w danym okresie dzialalno$é byta prowadzona formalnie przez powddke, czy przez powoda.
Natomiast na uwage zashuguie to, ze rozliczaja si¢ oni w ramach podatku VAT. Jednoczesnie nie
wskazano na zadne inne rédto dochodu paristwa

Sad podkresla, ze powodowie podpisujac umowe potwierdzili, zawarty w niej zapis, Ze
umowa ta nie podlega rygorowi o kredycie konsumenckim. Nie mozna uznaé usprawiedliwiefi
powodéw, iz nie zauwazyli tego punkiu uméwy kredytowe]j. Zaciagajgc tak wysoki kredyt
hipoteczny to obowigzkiem i interesem powodéw bylo zapoznanie sie¢ z wszystkimi warunkami

umowy. Przy czym, jako, Ze podpisali j kilka dni po dacie jej sporzadzenia, nalezy uzaé, ze mieli
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wystarczajgeo duzo czasu, by doktadnie przeanalizowa jej zapisy. Réwniez z wniosku o udzielenie
kredytu wynika, ze powodowie byli przedsigbiorcami, wige trudno uwierzy¢, ze byli nieswiadomi

znaczenia zapis6w umowy.

Sad kwestionuje takie wiarygodno$é powodéw w zakresie, w jakim powolujg sie¢ na
jednostronne i dowolne ustalenia przez bank wysokosci kursu franka szwajcarskiego. Pafistwo

 zawierajgc umowe zgodzili si¢ na takie ustalenia umowne, ale co najistotniejsze — z
podpisanego przez strony 05 lutego 2010 r. aneksu nr 1 jasno wynika, ze od czasu jego zawarcia
kurs waluty byt ustalany wg tabeli NBP, co wyklucza samodzielnosé pozwanego banku w zakresie
okreflania jego wysokosci.

W zwigzku z poczynionymi rozwazaniami Sad uznal, ze wieloletnia dzié{alno.éé powoddw
polegajaca na wynajmie nieruchomosci w stalych celach zarobkowych jest formg dzialalnosci
gospodarczej, a co za tym idzie, zakup nowej nieruchomoscei nalezy bezposrednio réwniez fgczyé z
ta dziafalnodcig. Tym bardziej, ze powodowie nie podjeli przez wiele lat zadnych krokéw
$wiadczacych o tym, ze nieruchomoscei w Bydgoszezy ma mie¢ konkretne inne przeznaczenie, W
swietle powyzszego stwierdzenia, w realiach rozpoznawanej sprawy nie zachodzi przestanka z art.
385! § 1 ke, gdyz pafistwo ' zawierajgc umowg kredytowa nr 90711 nie dziatali jako
konsumenci, Marginalnym przy tym stwierdzeniem jest juz, iz w postepowaniu nie udowodniony
zostal przez powoddéw zarzut naruszenia dobrych obyczajéw, a z kolei pozwany bank podwazyt
skutecznie twierdzenie, ze jednostronnie i dowolnie ustala wysokos$é rat kredytowych,

Pomimo, iz podstawg oddalenia powédztwa Jest glownie fakt, iz nie mozna do okolicznosci
niniejszej sprawy zastosowaé art, 385! k.p.c., to Sad podziela takze podnoszony przez pozwanego
zarzut przedawnienia roszezenia powodéw, Nalezy wskaza¢, iz okresy przedawnienia reguluje art,
118 k.c. méwige, iz jezeli przepis szezegOlny nie stanowi inaczej, termin przedawnienia wynosi lat
dziesi¢é, a dla roszczefi o $wiadczenia okresowe oraz roszezef zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej - trzy lata. Z uwagi na to, Ze zar6wno powodowie, jaki strona pozwana
prowadza dziatalnos$é gospodarcza, to termin przedawnienia wynosi 3 lata. Umowa kredytowa

zostata zawarta przez strony w maju 2008 I., razem termin na dochodzenie wynikajacych z niej
roszezeh uplynat w maju 2011 r.

Sad na koniec zauwaza, iz ‘ na rozprawie stwierdzila, ze powodowie
wystapili z powddztwem, gdyz nie stad ich na splate kredytu, Ziozenie pozwu nie moze by¢ droga
do rozwigzania tego typu probleméw, tym bardziej e 2 zaistniatych okolicznosci sprawy wynika, iz
nie zachodza zadne przestanki umozliwiajace zmiang sytuacji powodéw Jako stron umowy
kredytowe] na powolywanej przez nich podstawie prawnej.
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Konsekwencja rozstrzygniecia jest orzeczenie o kosztach sadowych, ktérymi Sgd obcigzyt
strong powodowg zgodnie z zasadg z art. 98 kp.c zasgdzajac od powodéw na rzecz pozwanego
banku 7.217 2t zt. Na kwote tg skiada si¢ wynagrodzenie pelomocnika pozwanego, ustalone w
oparciu o § 6 pkt 7 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 wrzesnia 2002r w sprawie
oplat za czynnoéci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Patistwa kosztow nieopiaconej pomocy

prawnej udzielonej z urzedu oraz kwota 17 =zt tytutem zwrotu optaty skarbowej od pelnomocnictwa.

Majgc powyzsze na uwadze Sad postanowit jak w sentencji wyroku.

STARSZY 31, KRET; SADOY

Elzbietq iy cigjak
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